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11.   הסכם ביטול מכר

הסכם ביטול מכר*

שנערך ונחתם ב________ ביום ________ לחודש ________ שנת ________
בין:
__________ ת"ז ________

מרח' __________________

(להלן: "המוכר")

מצד אחד

ובין:
__________ ת"ז ________

מרח' __________________

(להלן: "הקונה")

מצד שני

הואיל:
וביום _______ באו הצדדים להסכם מכר (להלן: "ההסכם המקורי"), של ________ המצויה ב_________ והידועה כגוש _________ חלקה _________ תת-חלקה ________ ב________ (להלן: "הנכס");

והואיל:
והקונה נטל הלוואת משכנתה מדרגה ראשונה מבנק __________ לצורך כיסוי חלק מתשלומי התמורה למוכר על-פי ההסכם המקורי, אשר נכון ליום _________ היתרה לסילוקה עומדת על __________ ש"ח ואשר נרשמה בגינה הערת אזהרה על בעלותו של המוכר בנכס (להלן: "הערת המשכנתה");

והואיל:
וההסכם המקורי הופר והקונה הודיע למוכר כי אינו מסוגל לעמוד עוד בתשלום יתרת התמורה של ההסכם המקורי;

והואיל:
וההסכם המקורי דווח לשלטונות מס שבח _____________ במסגרת תיק מש"ח מס' ________ (להלן: "תיק מש"ח");

והואיל:
והקונה פנה למוכר והמוכר הסכים לבטל את ההתקשרות הנ"ל נשוא ההסכם המקורי שנחתם ביניהם מכל וכל;

והואיל:
ואין למוכר יכולת להשיב, ממקורותיו העצמאיים, את כספי התמורה אשר שולמו לו עד כה על-ידי הקונה, ומקורות כאלה יהיו לו רק לאחר שיערוך עסקה חדשה למכירת הנכס עם רוכש פוטנציאלי.

לפיכך הוסכם, הוצהר והותנה בין הצדדים כדלקמן:

1.
מבוא ונספחים

המבוא להסכם ביטול זה והנספחים הרצופים לו מהווים חלק בלתי-נפרד הימנו.

2.
ביטול ההסכם


2.1
מותנה ומוסכם בזאת בין הצדדים כי, עם חתימת הסכם ביטול זה, בטל ומבוטל ההסכם שנחתם ביניהם מכל וכל, ואין לו עוד כל תוקף מחייב למפרע ומעיקרא.


2.2
עם חתימת הסכם ביטול זה מסיר הקונה כל תביעות או זכויות לגבי הנכס ומוסכם על הצדדים כי המוכר רשאי למכור מיידית את הנכס לצד ג'.


2.3
במעמד חתימת הסכם ביטול זה, יחתמו הצדדים יחדיו אף על טופס תצהיר על ביטול מכירה, אשר יוגש לשלטונות מס שבח במסגרת תיק המש"ח.

3.
התחייבויות המוכר


3.1
המוכר מסכים בזאת לוותר על כל דרישת פיצויים שהיא מן המוכר, וזאת בכפוף לסעיף-קטן 3.2 להלן.


3.2
המוכר מתחייב להשיב לקונה את כספי התמורה אשר שולמו לו על-ידי הקונה - בניכוי כל ההוצאות אשר יכול וייגרמו לו בגין הסכם הביטול והשלכותיו, וזאת בסמוך לאחר שתושלם עסקת מכר עם רוכש פוטנציאלי ויירשמו הזכויות על-שמו של אותו רוכש פוטנציאלי, ובלבד שהמוכר ימצא קונה אחר אשר ירכוש את הנכס בסך שלא יפחת           מ________ ש"ח.


3.3
המוכר מתחייב כי מתוך כספי התמורה אשר המוכר מתחייב להשיבם לקונה, ישולם קודם-כל סך של _______ ש"ח או כל סכום מעודכן שיידרש, ישירות לבנק ________ לצורך סילוק המשכנתה אשר נטל הקונה, וזאת כנגד מחיקת הערת המשכנתה.

4.
התחייבויות הקונה


4.1
במעמד חתימת הסכם ביטול זה יחתום הקונה על מסמך הסכמה לרשם המקרקעין למחיקת הערת האזהרה שנרשמה לטובת הקונה (להלן: "הערת האזהרה") בגין ההסכם (להלן: "מסמך ההסכמה").


4.2
מסמך ההסכמה יופקד בנאמנות בידיו של עורך-דין __________ (להלן: "הנאמן"), אשר ינהג בו כמפורט בסעיף 6 להלן.


4.3
הקונה מתחייב לשאת בכל הוצאות המוכר מכל סוג ומין אשר יגרמו לו בגין הסכם ביטול מכר זה, בין בעקיפין ובין במישרין, מייד עם דרישה. למען הסר ספק, מוסכם על הקונה והוא מתחייב לשפות את המוכר ולהשיב לו כל סכום אשר זה ייאלץ להוציא מכיסו  או להחסיר, באופן אשר למוכר לא יגרם שום חסרון כיס כתוצאה מביטול הסכם המכר המקורי.


4.4
הקונה מתחייב לשתף פעולה ולחתום על כל מסמך אשר יידרש לצורך מחיקת הערת המשכנתה.

5.
הדיווח לשלטונות מס שבח על ביטול ההסכם


5.1
הצדדים ידווחו על ביטול ההסכם לשלטונות מס שבח בטופס תצהיר על ביטול מכירה אשר ייחתם, כאמור לעיל, מיד לאחר חתימת הסכם ביטול זה.


5.2
מוסכם כי עורך-דין ___________ יטפל בהגשת הדיווח לשלטונות מס שבח, ומבלי שהדבר יקים אחריות כלשהי ו/או התחייבות כלשהי של עורך-דין _________ ו/או של המוכר כלפי הקונה.


5.3
למען הסר ספק, הסכם ביטול זה הינו סופי ומוחלט ואין הוא מותנה כלל ועיקר בהשלמת הליך הביטול על-ידי שלטונות מס שבח.

6.
מחיקת הערות האזהרה והוראות הנאמנות


6.1
הנאמן יחזיק במסמך ההסכמה בידיו בנאמנות ולא יעשה בו שום שימוש אלא כאשר הדבר יידרש במסגרת עסקת מכר אשר יבצע המוכר עם רוכש פוטנציאלי.


6.2
הנאמן יהא רשאי ליתן לרוכש הפוטנציאלי ו/או לממן מכתב כוונות, לפיו בידיו מסמך ההסכמה וכי יעשה בו שימוש וימחק את הערת האזהרה לכשיידרש הדבר. 


6.3
הקונה מצהיר ומאשר כי ידוע לו שיתכן והערת האזהרה הרשומה לטובתו תימחק עוד טרם תושב לו יתרת התמורה על-פי הוראות הסכם ביטול זה, ובהתאם לדרישות הרוכש הפוטנציאלי. לקונה אין ולא יהיו כל טענות או תביעות או דרישות מכל סוג ומין בהקשר זה.


6.4
חתימת הצדדים על הסכם ביטול זה מהווה כתב הוראות לנאמן לפעול על-פי המפורט לעיל.

7.
הפרה וסעדים


7.1
במקרה של הפרת התחייבויות הקונה יעמדו למוכר הזכויות על-פי כל דין בגין הפרתו של הסכם ביטול זה.


7.2
כל הפרה שהיא מהתחייבויות הקונה תחשב להפרתו היסודית של הסכם ביטול זה על-ידי הקונה, ובמקרה שכזה יחוייב הקונה לשלם למוכר פיצוי מוסכם ומוערך מראש בסך של ________.

8.
כללי


8.1
עם חתימת הסכם ביטול זה, אין עוד לצדדים, זה כלפי זה, כל טענות ו/או דרישות   ו/או תביעות בנוגע להסכם המקורי.


8.2
בכפוף לקיום הוראות הסכם ביטול זה, אין ולא יהיו עוד לצד כלפי משנהו כל טענות, דרישות ו/או תביעות.


8.3
עורך-דין _________ מייצג את המוכר לצורך החתימה על הסכם זה ולקונה ידועה הזכות להיות מיוצג על-ידי עורך-דין מטעמו.


8.4
למען הסר ספק יצויין כי הצדדים חותמים על הסכם זה מרצונם החופשי והטוב ולאחר שהבינו היטב את תוכנו.


8.5
כתובות הצדדים לצורך הסכם זה הן כמבואר במבוא להסכם זה.


8.6
כל הודעה שתשלח על-ידי צד למשנהו בדואר רשום לכתובת הנקובה במבוא להסכם זה תחשב כאילו הגיעה לתעודתה בתום ________ שעות מעת המסירה למשלוח בדואר.

ולראיה באו הצדדים על החתום במקום ובתאריך דלעיל:

________ 
 ________ 

   המוכר
     הקונה

______
*
הדוגמה נכתבה על-ידי משרד עורכי-הדין זיו יאיר, צפת.
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